Le PEB sans jargon:
guide de survie pour les

proprietaires bruxellois.

Ce que je vois sur le terrain depuis 14 ans,
et comment préparer votre bien.

Milad Mollaey - Certificateur PEB indépendant agréé IBGE
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PEB Classe

Vos deux dates clées : 2033 et 2045
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\ . Ne paniquez pas devant ces dates. Mon réle est justement de vous aider & anticiper 3
" pour éviter les décotes immobilieres ou les futures amendes de la Région. F

Etape 2 (2045) :
Objectif Classe C
(150 kWh/m?/an).
La norme finale
pour tous les
logements.



Concretement, qu'est-ce que je viens mesurer chez vous ?

1. Lenveloppe (Le Bouclier) :
Toit, murs, planchers. C'est ici que je
traque les déperditions thermiques.

2. Les ouvertures (Les Failles) :
La qualité des vitrages et
I'étanchéité des chassis.

3. Le cceur (Le Moteur) :
Vos systemes de chauffage, d'eau
chaude et de ventilation.

Oubliez les formules complexes. Quand je
vicite votre bien, janalyce deux choges :
ce qui garde la chaleur a lintérieur,
et ce qui produit cette chaleur.
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. Le detail qui change tout : I'énergie primaire.

Gaz naturel (Le standard) : Facteur de 1. Electricité classique (Le piége) : Facteur de 2,5.
(1 kWh consommé = 1 kWh calculé par le PEB). (1 kWh consommé = 2,5 kWh calculés, car la
production et le transport de I'électricité causent
d'énormes pertes en amont).

C'est la plus grande cource dincompréhension chez mes clients. (e PEB ne caleule /DM' votre facture
mensuelle. Il évalue Uénergie brute. (est pour cela qu'un appartement chauffé & (électricité
plonge souvent en clasce G, méme ¢l est bien isolé.
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e Le danger invisible : les valeurs par défaut. N@
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3 Le probleme : Si l'isolation est cachée dans un La solution : La chasse aux preuves.
mur et que nous n‘avons aucune preuve, la loi La solution : La chasse aux preuves. Plans
m'oblige a encoder une valeur par défaut tres d'architecte, factures d'entrepreneurs, photos de
pénalisante. chantier, cahiers des charges.

Cest ici que mon expérience fait la différence. Je ne me contente pas de regarder vos murs. Je vous aide
a rascembler les documents acceptéc par Bruxelles Environnement pour prouver la qualité de votre bien.




Cas n°1 : Lappartement classique des années 70.
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[ Yz ﬁ[ mid-rise v" Double vitrage ancien V.
| £ v Chaudiére collective au gaz

Lanalyse du terrain : Lavantage de cet
appartement est d'étre chauffé par les voisins
au-dessus et en dessous. Lenveloppe thermique
est compacte, ce qui limite les déperditions.

Le verdict typique de mes visites

Classe DouE

haute performance (U environ 0,6) suffit & sécuricer la clasce C pour 2045.

( action clé : Souvent, le cimple remplacement des vieux chissic par du vitrage !
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i Cas n°2 : La belle maison de maitre.
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Brussels v’ Hauts plafonds et toiture d'origine
de maitre | v Fagade arriére non isolée W7,
v/ Chaudiere vieillissante

L'analyse du terrain : Le volume a chauffer est
immense et la chaleur s'échappe directement
Classe F ou G (passoire énergétique) par le toit et les murs non isolés.

(action clé : Ici, on ne change pag les fenétrec en premier. Ma recommandation et toujours dattaquer
la toiture : cest par Ia que 30% de votre chaleur dicparait. Cest le levier le plus puicsant pour votre score.




Mon approche : humaine, claire et sans surprise.
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1. La visite minutieuse (1h30 - 2h) : 2. La valorisation de vos preuves : 3. Le scénario d'amélioration :

Je prends le temps d'inspecter Nous trions ensemble vos Je vous fournis une liste claire des
chaque recoin de votre volume factures et plans pour éviter les travaux prioritaires, adaptés a la

protegé. Pas d'estimations hatives. pénalités par défaut. réalité de votre batiment, pour

atteindre vos objectifs 2033 et 2045.

Je sais que ces I"ealel‘h(’:htatlﬂhs sont anxmgehes C est Pnur1u0| Je ne ,

me contente pas d'encoder des données. Je vous accompagne.



Pret a faire le point sur votre logement ?

Ne laissez pas les échéances dicter la valeur de votre bien. Travaillons ensemble pour
obtenir une image juste, documentée et precise de votre performance énergétique. |~

th k. | 3 — < Milad Mollaey - 14 ans d'expérience - Rue Emile Wauters 58, 1020 Bruxelles.




